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Kronika wydarzen na Nieborowskiej 34:

styczen 2007
- mija ostateczny termin oddania mieszkan,
- niestety mieszkania jeszcze nie sg gotowe,
podobno przez:
zte warunki pogodowe (cho¢ w tym roku zima byta niezwykle ciepta)
brak mediéw spowodowany przez niezaleznych dostawcéw
-dostajemy informacje o zmianie wykonczenia budynku m.in. o innych tynkach oraz
zastgpieniu indywidualnych systemdéw grzewczych systemem zbiorczym zasilanym z GPECU

10 styczen 2007
BMR zobowigzuje sie do nastepujacych terminéw
-do 17 stycznia -ogrzewanie
-do 27 stycznia -przytgcza wodno kanalizacyjne
-do 31 stycznia -przytacze elektryczne oraz montaz licznikow

poczatek marca 2007

-odbieramy nasze (przynajmniej tak sie nam wydawato) dtugo oczekiwane mieszkania,
niestety bez wody i pradu, inaczej niz obiecywano

-odbioréw dokonano bez koniecznych odbioréw technicznych, pod czym podpisat sie
kierownik firmy budujacej oraz gtdwny inspektor budowy

-dokonujemy ostatnich wptat jakie byty w w umowie w 100% wywigzujac sie z umowy

-deweloper zapewnia prad budowlany na prowizorycznych kablach wchodzacych do naszych
mieszkan (na klatce jest pajeczyna przedtuzaczy)

-czekamy na akty notarialne (przeniesienie wtasnosci na nas) zgodnie z umowa mamy na to 3
miesigce, czyli do maja 2007

-developer zapewnia nas ze wszystko jest w porzadku i mozemy czuc sie jak u siebie

-nieswiadomi zagrozenia jakie na nas czyha wykanczamy mieszkania

-dostajemy informacje ze zostaniemy obcigzeni dodatkowymi kosztami za wywdz Smieci
zawierajacych gruz

polowa marca 2007
-mamy zimng wode, niestety tylko zimng - na cieptg przyjdzie nam jeszcze poczekac, pradu
tez niestety nie ma

27 marca 2007
-bez naszej wiedzy na naszym bloku pojawia sie potezna hipoteka w wysokosci 2,4 min zt, co
stanowi w przeliczeniu na metraz mieszkania okoto 1000zt/m2

poczatek kwietnia 2007
-mamy cieptq wode i prad budowlany

poczatek maja 2007

-usterki gwarancyjne naszych mieszkan kazg nam usuwac na wiasny koszt, a nastepnie
przedstawi¢ fakture za wykonane prace

-niestety pieniedzy tych nie otrzymalismy do dzi$

-zabierajg nam prad budowlany w skutek nieuregulowanych rachunkéw z firmg wykonawcq
(nie mamy pradu w XXI wieku, a duza czesc¢ z nas juz tu mieszka wraz z matymi dzieémi)

-otrzymujemy kolejng obietnice wykonczenia prac do 15 czerwca

-firma montujaca drzwi wejsciowe do naszych mieszkan straszy nas na pismach wtozonych w
drzwi mieszkan, ze je wyrwie wraz z oscieznicami, jesli BMR Nova nie zaptaci

polowa maja 2007
-mamy ponownie prad budowlany
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-spotykamy sie i dowiadujemy sie dzieki owocnej pracy naszych sgsiadow o dtugach
cigzacych na naszym bloku i podejmujemy wspdlne dziatania

-wysytamy wspodlnie list do BMR Nova, aby Zarzad wyjasnit nam zaistniatg sytuacje, podat
realny harmonogram prac oraz liste usterek stwierdzonych w czesciach wspélnych bloku.

poczatek czerwca 2007

-definitywnie zabierajg nam prad budowlany (oczywiscie za nieuregulowane przez BMR Nova
ptatnosci)

-BMR Nova prébujac uwolni¢ sie od naszych roszczen, podstawia nam pod nosy akty
notarialne z terminem sprzedazy mieszkan w czerwcu 2009, ttumaczg nam, ze jest to nasza jedyna
szansa i nie dajg nam nawet kilku dni na konsultacje z prawnikami,

-9 0so6b podpisuje te akty, jednak wiekszosci takie zachowanie pracownikéw BMR Nova
wydato sie zbyt podejrzane i tego nie zrobita

-dopiero z powyzszych aktow dowiadujemy sie hipotece na 2,4 min zt

poftowa czerwca 2007

-dochodzg kolejne hipoteki oraz dowiadujemy sie o dtugach BMR m.in. od komornika na
kolejne 1,3 min zt (suma diugdéw to okoto 1500zt/m?2)

-zadne prace nie zostaty rozpoczete

-podpisujemy indywidualne umowy na dostawy pradu do mieszkan

-na klatkach oraz wokét bloku wcigz panuje ciemnos$c

22 czerwca 2007

-kolejne pismo o rychtym wszczeciu i ukoriczeniu prac w naszym bloku (podpisanie ugody z
firma budowlanga)

-niestety zadne prace nie zostaty wszczete

-wspolnym wysitkiem organizujemy oswietlenie na klatkach, zasilajac je z naszych mieszkan

-widzac kable na klatkach, pracownicy BMR Nova powiadamiajg zaktad energetyczny o
rzekomo nielegalnym poborze pradu - po kontroli wszystko okazato sie zgodne z prawem

Czerwiec/Lipiec/Sierpien 2007

Zaczynamy prowadzi¢ negocjacje z BMR i jej wierzycielami, poprzez kancelarie prawniczg, ktéra nas
reprezentuje. Ustalenia jakie przez tygodnie byty dokonane na spotkaniach i byty zaakcpetowane
przez wszystkie strony.
Nasz plan rozwigzania sytuacji polegat na:

- przejeciu budynku w udziatach % przez kazdego z mieszkancow

- wykonczeniu budynku na wtasny koszt

- sptate % hipoteki i wydzieleniu bezciezarowym lokali

- zachowaniu roszczen do BMR wynikajacych z umowy

Jednak zostaty one obalone poprzez pisemne o$Swiadczenie wierzyciela, ze sie na nie nie zgadza.
Cho¢ pismo od wierzyciela mieliSmy w reku, on sam twierdzit ze to nieporozumienie i ustnie
podtrzymywat ustalenia. Sytuacja co najmniej dziwna.

27 sierpien 2007
Firma budowlana zaczyna egzekucje komorniczg z naszego bloku, aby odzyska¢ dtug 1,3 min zt.

Wrzesien 2007

- Wznawiamy rozmowy z wierzycielami i BMR Nova

- Zaktadamy Stowarzyszenie Nieborowska 34

- Odcinaja nam ciepta wode

- Toniemy w Smieciach, firmy BMR Nova nie sta¢ na wywiezienie $mietnika
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Pazdziernik 2007

- WYwWo0zZg nam Smieci

- mamy cieptg wode

- mamy ogrzewanie (mamy nadzieje, ze nam go w $rodku zimy nie zabiorg i nie zamarzniemy)

- dzieki operatywnosci mieszkancow do bloku wkracza telewizja i internet

- probujemy samodzielnie dogadac sie z dostawcami medidw tak, aby ptaci¢ rachunki bezposrednio
do nich

Prowadzone od 2 miesiecy tréjstronne ustalenia bazowaty na:

- utworzeniu spotki celowej przez mieszkancow

- przeniesienie wtasnosci budynku przez BMR Nova na te spétke

- spotka za wtasne pienigdze ma wykonczy¢ budynek

- kazde mieszkanie miato sptaci¢ % udziat w hipotece

- bez ciezarowo odfaczy¢ mieszkanie i stac sie jej wiascicielem

- zachowaniu praw do roszczen w stosunku do BMR Nova z wyjatkiem roszczenia do przeniesienia
lokalu

Przez tydzien nasz petnomocnik przygotowuje umowe przejecia budynku przez spétke i przesyta jg
BMR Nova. Tym razem to BMR Nova zrywa wczesniejsze ustalenia i sie na nie zgadza, piszac ze w
przedstawionej propozycji umowy z wczesniejszymi rozmowami zbiezny jest tylko ,przedmiot
sprzedazy”.

Wracamy do punktu zero.

Pazdziernik - Listopad 2007

W tej sytuacji po wielu nieudanych prébach uzyskania kompromisu i polubownego rozwigzania, nie
pozostato nam nic innego niz wystgpi¢ na droge prawna:

- skiadamy w prokuraturze zawiadomienie o mozliwosci popetnienia przestepstwa

- skladamy wniosek o upadtos$¢ spétki BMR Nova

- czes$¢ mieszkancow sktada indywidualne pozwy sgdowe przeciwko BMR Nova

Konflikt z BMR Nova zaostrza sie, a sprawie jest coraz gtosniej w lokalnych i ogdélnopolskich mediach.
Informacje o problemach mieszkancéow Nieborowskiej 34 podajg m.in.: portal tréjmiasto.pl, Radio
Gdansk, Dziennik Battycki, Gazeta Wyborcza, TVP3 Gdansk, TVN24, Superstacja, Twoja Gazeta
Dzielnicowa.

Otrzymujemy takze pisemne wsparcie ze strony wtadz Gdansk oraz parlamentarzystéw.

Planowana jest takze pikieta pod siedzibg spdtki BMR Nova.

Powyzsze dziatania najwyrazniej wptywajg na postawe Zarzadu BMR Nova. Padajg pisemne
deklaracje podjecia krokow w celu polubownego i kompromisowego rozwigzania patowej sytuaciji.
Ruszajg tez prace wykonczeniowy przy bloku.

W zwigzku z tym - w gescie dobrej woli - odwotujemy pikiete. Wycofany zostaje takze wniosek o
upadtosc spoiki.

Grudzien 2007

Zakonczone sg prace wykonczeniowe przy bloku oraz ztozony wniosek o pozwolenie na uzytkowanie
budynku.

Styczen-Luty 2008

Zamontowane zostajq skrzynki pocztowe — zaczyna dochodzi¢ do nas korespondencja pocztowa.
Rozpoczyna sie takze budowa $mietnika pod blokiem.

BMR Nova przygotowuje rozliczenia, na podstawie ktdrych mieszkancy optacajg koszty uzytkowania
bloku (dostawy ciepta i wody, wywdz $mieci). Pozwala to mie¢ nadzieje na stabilne dostawy mediow.

Zostaje formalnie wydana decyzja o nadaniu adresu Nieborowska 34 oraz decyzja o pozwoleniu na
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uzytkowanie budynku. Ta druga oznacza, ze blok w rok po otrzymaniu przez mieszkancow kluczy
formalnie przestaje by¢ budowa. Na dewelopera zostaje natozona kara za nielegalne uzytkowanie
budynku przed wydaniem decyzji.

Wiekszos$¢ mieszkancow podpisuje z BMR Nova aneksy do umdw zawierajace nastepujace ustalenia:
- do 28 marca 2008 ma nastgpi¢ ostateczny (zgodny z prawem) odbidr mieszkan
- do 31 marca 2008 majg zostac¢ sptacone wszelkie zobowigzania spotki zabezpieczone na
naszym bloku, poza hipoteka 2,4 min zt
- zgadzamy sie sptaci¢ cze$¢ zadtuzenia (2,4min= 1tys/m2/mieszkanie) w formie
przystgpienia przez mieszkancéw do dtugu BMR Nova

Marzec 2008

BMR Nova sptaca czes¢ swoich zobowigzan i wygaszona zostaje egzekucja komornicza prowadzona z
naszego bloku. Prowadzone sg rozmowy w sprawie wykreslenia pozostatych wpiséw hipotecznych z
KW.

Prezes BMR odmawia zameldowania mieszkancom (pomimo wczesniejszego pisma ze zgoda na
podpisanie drukéw meldunkowych). Rozpoczynamy proces meldowania administracyjnego, do
ktérego nie jest potrzebna zgoda BMR Nova.

BMR Nova z lekkim opdznieniem wyznacza indywidualne terminy ostatecznych odbioréw mieszkan.
Mamy nadzieje, ze spotka wywigze sie takze z przekazania wiasnosci mieszkan swoim klientom.

Kwiecien 2008
Odbywaja sie formalne odbiory mieszkan — tym razem legalnie, po uzyskaniu przez dewelopera
pozwolenia na uzytkowanie budynku.

Maj-Czerwiec 2008

BMR Nova doprowadza do wykreslenia czesci hipotek obcigzajacych blok (m.in. na rzecz ZUSu).
Niestety nie sq wykreslone wszystkie hipoteki, a dodatkowo pojawia sie nowy wierzyciel - BRE Bank
- ktory wpisuje nowg hipoteke i rozpoczyna egzekucje komorniczg z bloku na kwote ponad 470 000
zt! Wszczecie egzekucji komorniczej ponownie uniemozliwia przeniesienie wtasnosci mieszkan. Po raz
kolejny stajemy w martwym punkcie.

Lipiec 2008

BRE Bank wyraza pisemng zgode na wycofanie egzekucji komorniczej i wykreslenie hipoteki po
wptacie 430 000 zt. Po dtugich negocjacjach zostaje zawarte porozumienie pomiedzy
Stowarzyszeniem Nieborowska 34, spotkg BMR Nova oraz wierzycielami hipotecznymi na kwote 2,4
mlIn zt. Porozumienie opisuje zasady sptaty zadtuzenia BMR Nova w BRE Banku oraz p6zniejszego
przekazania wtasnosci mieszkan.

W wyniku powyzszego porozumienia mieszkancy Nieborowskiej 34 wptacajq do konca lipca tacznie
300 000 zt na rzecz BRE Banku (o potowe tej kwoty wierzyciele hipoteczni zmniejszyli wartosc
hipoteki 2,4 mIn zt - do sptaty przez mieszkancéw zostanie 2,25 min zt). Pozostata kwota 130 000 zt
jest wptacona do BRE Banku przez BMR Nova.

Sierpien-Wrzesien 2008

BRE Bank niezwtocznie po otrzymaniu 430 000 zt sktada do komornika wniosek o umorzenie
egzekucji. Niestety oczekiwanie na reakcje komornika wydtuza sig, a od wystawienia przez niego
dokumentéw umarzajacych egzekucje zalezy mozliwos$¢ sprzedazy mieszkan. Mieszkancy
wystosowujg pismo do Prezesa Sadu nadzorujgcego komornika z proébg o przyspieszenie jego
dziatan.

Pod koniec wrzesnia, czyli po ok. 2 miesigcach nerwowego oczekiwania egzekucja komornicza
zostaje formalnie zakonczona.
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Pazdziernik 2008
BMR Nova otrzymuje od SAUR Gdansk pismo z ostrzezeniem o przerwaniu dostaw wody do naszego
bloku za nieuregulowane przez nig pfatnosci.

Po uprawomocnieniu umorzenia egzekucji komorniczej mozliwe stato sie podpisanie aktéw
notarialnych przenoszacych wtasnos¢ mieszkan. Aby zrobi¢ to jak najszybciej i unikngé ryzyka
pojawienia sie kolejnych wierzycieli spétki BMR Nova, postanowiliSmy zrobi¢ to grupowo. W
wynajetej sali hotelowej zebrata sie wiekszos$¢ mieszkancow i zostaty podpisane dwa akty notarialne:
1. Sprzedazy 42 mieszkan na Nieborowskiej 34.
2. Umowa dotyczaca proporcjonalnej sptaty hipoteki 2,4 min przez mieszkancow.

Podpisywanie obu umoéw zakonczyto sie w péznych godzinach nocnych. Od tego momentu staliSmy
sie wiascicielami naszych mieszkan!

Listopad 2008

Mieszkancy majg 30 dni od daty podpisania aktu notarialnego na proporcjonalng sptate hipoteki 2,4
mlIn zt. Sptacenie dtugéw BMR Nova to kwota ok. 1000 zt od kazdego m2 mieszkania. W zamian za
jej wptacenie mieszkancy otrzymujg pisemng zgode wierzycieli na wykreslenie hipoteki 2,4 min zt z
poszczegdlnych mieszkan. Wiekszo$¢ mieszkancow reguluje doptaty w terminie — problem
najwiekszej hipoteki zostaje rozwigzany.

BMR Nova Sp. z 0.0. jest oczywiscie zobowigzana do zwrotu doptat mieszkarncom w przysztosci.

Grudzien 2008
Do Sadu trafiajg kolejne wnioski wierzycieli BMR Nova o komornicze. Na szczescie zostajg one
odrzucone ze wzgledu na podpisany akt notarialny i to, ze BMR Nova nie jest juz wtascicielem bloku.

Prokuratura umarza postepowanie w sprawie BMR Nova, twierdzac m.in., ze spétka reguluje swoje
zobowigzania.

Sukcesywnie zaczynajg by¢ wydzielane Ksiegi Wieczyste naszych mieszkan.

Styczen 2009

Zgodnie z porozumieniem z lipca 2008 r. w dniu 22.01.2009 r. mija termin, kiedy BMR Nova powinna
zwroci¢ Stowarzyszeniu Nieborowska 34 pierwsze 150 000 zt z kwoty wptaconej przez mieszkancéw
do BRE Banku. Zobowigzanie to zostato poreczone przez Stawomira Tomasika przed notariuszem.
Mimo pisemnego wezwania do zaptaty, Spotka nie sptaca ani ztotéwki dlugu wobec mieszkancow.

Czes$¢ mieszkancéw sktada zazalenia na postanowienie prokuratury o umorzeniu postepowania.

Luty-Marzec 2009
Mieszkancy w ramach Wspdlnoty Mieszkaniowej wykonujg prace wykonczeniowe przy bloku, ktérych
nie wykonat deweloper (m.in. podtgczenie pradu na klatkach, domofony i zielen wokét bloku).

Kwiecien 2009

Wiceprezes spétki BMR Nova wystosowuje pismo do mieszkancéw, w ktérym twierdzi, ze Spétka
wywigzata sie ze zobowigzan wynikajgcych z umow i zada likwidacji ze strony internetowej wszelkich
informacji rzekomo szkalujacych Spoétke. Oskarza takze mieszkancéw o kierowanie sie ,zaslepiajaca,
wyniszczajacq nienawiscia, zemstq”. W odpowiedzi przypominamy o umownym zobowigzaniu Spétki
do spfacenia zobowigzan BMR Nova wobec Urzedu Skarbowego i wykreslenia hipotek wcigz
obcigzajacych nasze mieszkania. Zarzad BMR Nova o tym zobowigzaniu zapomniat lub nie chce
pamietaé, prowadzac juz dziatalno$¢ gospodarczg pod nowym szyldem.

Hipoteki Urzedu Skarbowego opiewajg na kwote ponad 170 000 zt. Stanowig one dla mieszkancéw

powazny problem, poniewaz uniemozliwiajg ustanowienie docelowego zabezpieczenia kredytéw
hipotecznych przez banki oraz grozg one egzekucjg komornicza z naszych mieszkan.
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Maj 2009

Sad Okregowy w Gdansku uznaje zazalenia mieszkancow i uchyla postanowienie Prokuratury o
umorzeniu postepowania w sprawie BMR Nova. Sad nakazuje Prokuraturze ponowne rozpoznanie
sprawy i m.in. zgromadzenie niezbednej dokumentacji ksiegowej oraz zbadanie kondycji finansowej
spotki BMR Nova, czyli czynnosci ktorych zabrakto w umorzonym postepowaniu.

(Dalszg tres$¢ uzupetniono 10.07.2010 r.)

Czerwiec - sierpienn 2009

Ze wzgledu na to, ze BMR Nova nie wywigzuje sie ze zobowigzania do sptaty swojego zadtuzenia w
Urzedzie Skarbowym, a hipoteki U.S. nadal obcigzajq mieszkania na kwote ponad 170 000 z,
mieszkancy Nieborowskiej 34 sg zmuszeni do rozpoczecia bezposrednich rozmdéw z Naczelnikiem
U.S. w Sopocie. W wyniku rozméw Naczelnik rozumiejac sytuacje mieszkancoéw wyraza zgode na
proporcjonalng sptate zadtuzenia hipotecznego przez wtascicieli poszczegdlnych mieszkan i
wykreslenie hipotek Urzedu Skarbowego. Wiekszo$¢ mieszkancéw korzysta z mozliwosci sptaty kwot
rzedu kilku tysiecy ztotych od kazdego mieszkania. Jest to ostatnie zadtuzenie BMR Nova,
obcigzajace nasze mieszkania.

Wrzesien 2009 - Marzec 2010

Hipoteki Urzedu Skarbowego w Sopocie zostajg wykreslone z Ksigg Wieczystych mieszkan. Nareszcie
Ksiegi Wieczyste lokali sq wolne od obcigzen! Osoby, ktére skorzystaty z finansowania zakupu
mieszkania kredytem hipotecznym maja w koncu mozliwo$¢ ustanowienia docelowego
zabezpieczenia kredytu i obnizenia kosztéw optacanych przez caty czas trwania problemow z
deweloperem dodatkowych odsetek.

Maj 2010

15 maja mija termin zapisany w aktach notarialnych z pazdziernika 2008 r., do ktérego spdétka BMR
Nova zobowigzata sie do sptat wraz z odsetkami kwot, ktére mieszkancy wpfacili na sptate hipoteki
2,4 min zt. Spétka nie zrealizowata zobowigzania, odsetki od zadtuzenia wobec mieszkancéw rosng,
a deweloper w zasadzie nie prowadzi dziatalnosci i co za tym idzie szanse na odzyskanie
jakichkolwiek pieniedzy sg znikome.

Czerwiec 2010

Prokuratura w Gdansku kieruje do Sadu Rejonowego w Sopocie akt oskarzenia przeciwko Katarzynie
T. Prezes Zarzadu BMR Nova Sp. z 0.0. i innym w wyniku zawiadomienia ztozonego przez
mieszkancow prawie 3 lata wczesniej. Akt oskarzenia oparty jest o artykuty 300 i 308 Kodeksu
Karnego.

Podsumowujac:

- Jestesmy wiascicielami mieszkan, w ktorych mieszkamy, cho¢ musieliSmy duzo dopfacic¢
(ok.1000 =zt za kazdy metr mieszkania, w sumie ponad 2 min zi!).

- Zarzad BMR Nova nie wywigzuje sie w petni z zapiséw umdéw - m.in. nie zwraca mieszkancom
pieniedzy, ktére wptacili regulujac dtugi spotki.

- Kontakt z zarzagdem BMR Nova jest utrudniony - nie odbierane telefony, pisma pozostajace bez
odpowiedzi.

- Nie wida¢ zainteresowania modyfikacjg prawa u naszych politykow, ale bedziemy podejmowac
dziatania w tym kierunku.

- Czekamy na rozstrzygniecie Sadu w sprawie aktu oskarzenia przeciwko Prezes Zarzadu spotki
BMR Nova - Katarzynie T.
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